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I, Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieser Satzung sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung d. Bekanntmachung v. 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL. I S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 21.11.2017
(BGBL. | S. 3786).

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden wie folgt gedndert:

1 Mischgebiet (8§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 — 6 BauNVO)

1.1  Ausnahmen nach 8§ 6 (3) BauNVO sind gemaf} § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe geniel3en in ihrer gegenwartigen Betriebsart
und -groRe Bestandsschutz. Mal3gebend hierfir ist der Betriebsumfang zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes.

Gem. § 1 (10) BauNVO sind im Ml die Kleintierhaltung und die
Hobbytierhaltung im Rahmen der Bestandserhaltung (Anderung und
Erneuerung dieser Anlagen) zuléssig

- Die ziffer 1.1 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1 und 1.1 ersetzt.

2 Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, 8§ 16 — 23 BauNVO)

2.1  Uberschreitungen der festgesetzten Hochstgrenzen aufgrund der értlichen
Verhaltnisse sind als Ausnahme zulassig, wenn die Voraussetzungen des §
17 (2) BauNVO gegeben sind und die Uberschreitungen dem Charakter des
Gebietes nicht widersprechen.

2.2 Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen wie Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine oder vergleichbar sind bei der Berechnung
der zulassigen Grundflache nicht mit anzurechnen.

- Die ziffer 2.1 wird entsprechend des Textes oben Nr. 2.1 erganzt.

- Die ziffer 2.1.1 wird entsprechend des Textes oben Nr. 2.2 neu eingeflgt.
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3 Bauweise, tiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) 2 BbauG), §8 22-23 BauNVO)

3.1 Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung ist fur die
Hauptgebaude zwingend einzuhalten. (Nicht bei Garagen und
Nebenanlagen.)

3.2 Eine Abweichung davon um héchstens 10 Winkelgrade, nach jeder Seite,
kann zugelassen werden. Bei Gebduden, die an die Grenze gebaut werden,
ist die Firstrichtung anzupassen, sofern die vorhandene Bebauung nicht eine
andere Bauweise erfordert

3.3 Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu
untergeordnet Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau zugelassen. Der
Nebenfirst muss mindestens 80 cm (in der Dachschrdge gemessen)
unterhalb des Hauptfirstes liegen (s. Abb. 1).

3.4  Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

3.4.1 Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) und auf den im zeichnerischen Teil
eingetragenen "Flachen fur Garagen und Nebenanlagen” zulassig.

Offene Stellplatze sind im Rahmen des 8 23 (5) BauNVO in direktem
Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Ausgenommen
hiervon sind die mit Pflanzgebot belegten Flachen

3.4.2 Hinweis zum Stauraum vor Garagentoren:

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagendéffnung muss ein Abstand
von mindestens 5,0 m eingehalten werden, wenn durch die im
zeichnerischen Teil eingetragenen "Flachen fur Garagen und Nebenanlagen”
nicht ein geringerer Abstand vorgegeben ist. Wird die Garage parallel zur
Stral3e angeordnet, ist an der L&ngsseite ein Abstand von mindestens 0,5 m
einzuhalten.

- Die Ziffern 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.5.1 und 3.5.2 werden entsprechend des
Textes oben Nr. 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1 und 3.4.2 neu eingeflgt.

4 Hohenlage der baulichen Anlagen (89 (3) BauGB, § 16 (2) Nr. 4
BauNVO)

4.1 Die Bezugshdhe fir die Angabe der maximalen Gebaudehdhen ist die
StralRenachse in der Gebaudemitte (s. Abb. 1).
Ist ein Gebaude von einer Stichstralde aus erschlossen, so ist die
Stral’enachse am Ende der Strafl3e maf3geblich (Abb.2).
Ist ein Gebaude von mehreren Straf3en aus erschlossen, so ist die
Bezugshohe auszumitteln.
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4.2  Gebaudehdhen (FH, TH, § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die HOhe der Hauptgebaude darf die im zeichnerischen Teil eingetragenen
Werte nicht Gberschreiten.

Traufhohe (TH)
Gemessen zwischen der Bezugshdhe und dem Schnittpunkt von
AulRenwand und Dachhaut.

Firsthohe (FH)
Gemessen zwischen der Bezugshdhe und Oberkante Firstziegel.

Die Traufhdhe ist auf mindestens 2/3 der jeweiligen Trauflange einzuhalten.
Sie darf auf 1/3 der jeweiligen Trauflange um max. 2.0 m tberschritten
werden.

- Die ziffer 11.1 wird entsprechend den Texten 4.1 und 4.2 geéndert.

- Diein Ziffer 11.2 enthaltenen Regelungen zu TH und Gebaudelangen
entfallen. Es wird auf oben Ziffer 4.2 letzter Satz verwiesen.

5 Nebenanlagen (89 (1) 4 BauGB i.V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude handelt, in den
Vorgartenflachen (Flache zwischen Strafl3e und Baugrenze) nicht
zugelassen. Ansonsten sind Nebenanlagen gem. 814 BauNVO mit bis zu
40cbm umbautem Raum in den nicht Giberbaubaren Grundstucksflachen
zugelassen.

Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind Nebenanlagen generell
unzulassig.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind Werbeanlagen nicht
zulassig.

- Die ziffer 17 wird entsprechend des Textes oben Nr. 5 ersetzt.
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1. Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

Rechtsqgrundlage dieser Satzung ist:

- 8§74 LBO fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt
S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23. 02.2017 (GBI.
S. 99, 103)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) werden wie
folgt geandert:

1 Dachform, Dachneigung und Gestaltung der Dachflachen

1.1 Décher sind als Satteldacher mit gleichen Dachneigungen zu beiden Seiten
Zu gestalten.

1.2 Die vorgeschriebene Dachneigung s. Nutuzngsschablone.

1.3 Innerhalb einer Hausgruppe (Doppelh&user, Reihenh&user) sind nur
einheitliche Dachformen zulassig. Die Traufh6hen sind aufeinander
abzustimmen.

1.4 Flachdachanteile und Dachterrassen sind auf insgesamt bis zu 30% der
Gebaudegrundflache zulassig (s. Abb. 2).

1.5 Als Dacheindeckung der D&cher ist nur rotes bis rotbraunes, nicht
glanzendes und nicht reflektierendes Material zulassig. Photovoltaikanlagen
sind nur parallel zum Dach zulassig. Zur Vermeidung von
Schadstoffeintragen in offene Gewéasser sind fur Hauptdacher keine
Materialien aus Kupfer, Blei und Zink zulassig.

1.6 Die ziff. 1.1 bis 1.5 gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen bis 120 m3
umbautem Raum und einer maximalen Hohe bis 3.50 m. (s. Abb. 2).

1.7 Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei Sattelddchern

1.7.1 Dachgauben und Dacheinschnitte missen allseits von Dachflachen
umschlossen sein.

Folgende Abstande sind fiir Dachaufbauten und Dacheinschnitte
einzuhalten:

- zum Ortgang mindestens 1,50 m,
- zum First mindestens 0,80 m (in der Dachschrage gemessen)

- zur Traufe mindestens 0,80 m (in der Dachschrage gemessen)
(s. Abb. 3 und 4)
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1.7.2 Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Ansichtsflache in der Senkrechten
von 1.60 m nicht tGiberschreiten. (s. Abb. 3 und 4).

- Die ziffer 12.1 wird entsprechend des Textes oben Nr. 1.1 bis 1.7.2 ersetzt.

2 Fassadengestaltung

2.1  Die Hauptflachen der Wande miuissen helle, nicht glanzende Farben mit
einem Hellbezugswert Giber 60 nach DIN 5033 tragen. Naturliche, ortsiibliche
Fassadenverkleidungen aus Holz, Schiefer usw. sind davon ausgenommen.
Glanzende oder reflektierende Materialien sind als Fassadenverkleidung
nicht zugelassen.

- Die ziffer 12.2 wird entsprechend des Textes oben Nr. 2.1 ersetzt.

Einfriedungen

3.1  Zulassig sind nur beidseitig eingewachsene Zaune mit einer Héhe von max.
1,50 m. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist zwischen Hinterkante Bordstein
und Einfriedung ein Abstand von 50 cm einzuhalten.

FufBmauern sind nur als notwendige Stutzmauern bei Stra3eneinschnitten
zulassig, Hohe max. 1/3 der Boschungshohe.

3.2 Die Hohe der Aufschattungen ist auf max. 1,50 m dber dem nattirlichen
Gelande, Abgrabungen auf max. 1,20 unter dem nattrlichen Gelande,
begrenzt.

Soweit eine Uberschreitung der Aufschittung - bedingt durch das natiirliche
Gelande - erforderlich wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen werden.

- Die ziffer 12.3 wird entsprechend des Textes oben Nr. 3.2 ersetzt.

- Die ziffer 12.4 wird entsprechend des Textes oben Nr. 3.1 neu eingeflgt.

4 Werbeanlagen (8§ 74 (1) 2 LBO
4.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig

4.2  Unzulassig sind GrofR¥flachenwerbung und Werbeanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht. Sonstige Lichtwerbung ist in zurtickhaltender Form
zuldssig, d.h. sie muss sich in Farb- und Leuchtintensitat im Mafl3stab des
tbrigen Strafl’enbereiches halten.

4.3 Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&ude sind in Schrift und Farbe
aufeinander ab-zustimmen.

4.4  Bandartige Werbeanlagen durfen 2/3 der Gebaudelange nicht tiberschreiten

- Die ziffern 4.1 bis 4.4 werden als 12.5 neu eingefiigt.
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1. Hinweis

Die ubrigen zeichnerischen und textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans ,Friedhofweg®, in Kraft
getreten am 11.08.1983, geandert durch den Bebauungsplan ,Friedhofweg, 1.
Anderung*, in Kraft getreten am 10.01.1991 und zuletzt geandert durch den
Bebauungsplan , Friedhofweg, 2. Anderung®, in Kraft getreten am 02.02.2012
werden von den Anderungen nicht beriihrt. Sie gelten damit weiterhin.

IV. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 25.01.2018
2. Ortsibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am
3. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung  am 25.01.2018
4. Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung am
5. Offentliche Auslegung vom
bis

Als Satzung beschlossen am

Durch o6ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am
Ausgefertigt:

Romerstein, den

Matthias Winter, Blrgermeister

Planverfasser:

Christoph Traub
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ANLAGE: SKIZZENHAFTE ERLAUTERUNGEN

J mind.ogm

Abbildung 1: Quergiebel

Abbildung 2: Flachdachanteile und Nebenanlagen
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Abbildung 3: Dachaufbauten

: fmind. 0,8m P
mind/ 1,5 m / /I max) 1,6 m

¢mind. 0,8 m

Abbildung 4: Dacheinschnitte
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