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Textteil zum Bebauungsplan (Satzung)

Gemeinde Romerstein

Gemarkung Béhringen

Bebauungsplan ,,Kriegsberg, SchieBmauer, Gassle, Teil II“

Dieses nichtamtliche Dokument enthélt die Darstellung des
— Bebauungsplan ,Kriegsberg, SchieBmauer, Gassle, Teil I,
in Kraft getreten am 21.06.2007

— Bebauungsplan ,Kriegsberg, SchieRmauer, Gassle, Teil Il - 1. Anderung®,
in Kraft getreten am 23.09.2010

— Bebauungsplan ,Kriegsberg, SchieRmauer, Gassle, Teil Il - 2. Anderung®,
in Kraft getreten am 29.09.2016
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Gemeinde Rémerstein
Bebauungsplan ,Kriegsberg, SchieRmauer, Gassle, Teil II*
Textteil zum Bebauungsplan

Rechtsgrundiagen

Bebauungsplan ,, Kriegsberg, SchieBmauer, Gissle, Teil II*

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 Gv. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBL. | S.132), gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.
| S. 466).

die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI.

S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Bebauungsplan , Kriegsberg, SchieRmauer, Gissle, Teil Il - 1. Anderung

Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften:

§ 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2009 (GBI. S. 615)

Bebauungsplan ,,Kriegsberg, SchieRmauer, Gissle, Teil ll - 2. Anderung*

Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung d. Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBL. |

S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBL. |
S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).
die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften:

§ 74 LBO fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
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Gemeinde Rdmerstein
Bebauungsplan ,Kriegsberg, SchieBmauer, Gassle, Teil Il
Textteil zum Bebauungsplan

Hinweis: 1. und 2. Anderung (s. Deckblatt) eingearbeitet. Gemeinde Rémerstein

Grundiagen:
siehe Seite 2

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1

In Ergénzung zum Lageplan M 1:500 wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Gem. § 1 (6) BauNVO sind im WA Anlagen gem. § 4 (3) BauNVO nicht zugelassen

. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)

1.2

siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
Wasserdurchlassige Oberflaichenbefestigungen wie Schotterrasen,

Rasenpflaster, Rasengittersteine oder vergleichbar, sind dabei bei der Berechnung der
zulassigen Grundflache nicht mit anzurechnen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Neben dem vorgeschriebenen Hauptffirst sind rechtwinklig dazu untergeordnet Nebenfirs-
te als Zwerchgiebel oder Winkelbau zugelassen. Der Nebenfirst muss mindestens 80 cm
(in der Dachschrage gemessen) unterhalb des Haupffirstes liegen (siehe Abbildung 1).

1.3
o = offene Bauweise
E/D = nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
1.4.1 Die im zeichnerischen Teil eingetragene Haupffirstrichtung ist fir die Hauptgebaude
zwingend einzuhalten. (Nicht bei Garagen und Nebenanlagen.)
1.4.2 Eine Abweichung davon um hdchstens 10 Winkelgrade kann zugelassen werden.
1.4.3 Bei Doppelhdusern miissen beide Gebaudeteile die gleiche Firstrichtung haben.
144
1.5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
1.5.1 vergl. Ziff. 6, 6rtl. Bauvorschriften (Ziff. 2.6.1-2.6.3)
1.5.2

Garagen und liberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen und der dafiir vorgesehenen Flachen (Ga) zuldssig, offene Stellplatze im Rahmen
der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zusatzlich in direktem Anschluss an die 6ffentli-
che Verkehrsflache. Ausgenommen hiervon sind die mit Pflanzgebot belegten Fidchen.
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Gemeinde Rémerstein
Bebauungsplan ,Kriegsberg, SchieBmauer, Géssle, Teil II"
Textteil zum Bebauungsplan

1.56.3 Hinweis zum Stauraum vor Garagentoren:
Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagenéffnung muss ein Abstand von mindes-
tens 5,0 m eingehalten werden. Wird die Garage parallel zur Stralle angeordnet, ist an
der Langsseite ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 Bau NVO)

1.6.1 Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude mit mehr als 40 cbom umbauten Raum han-
delt, sind in den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflichen nicht zugelassen. Gebiude bis
zu 40 cbm sind zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und (iberbaubarer Grundsticksfla-
che nicht zugelassen.

1.6.2 Die Kleintierhaltung, soweit es sicht nicht um Hobbytierhaltung in untergeordneten Ne-
benanlagen und in geringem Umfang handelt, ist ausgeschlossen.

1.7 Das Anpflanzen von Baumen und Striauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

1.7.1 Pflanzgebote (Pg) (§ 9 (1) 25a BauGB) - vergl. Auch Ziff. 2.5

1. Entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend dem schematischen
Planeintrag Einzelbdume zu pflanzen.

2. Die mit Pflanzgebot fiir Einzelbdume ausgewiesenen Standorte sind Richtlinien. Die
wirklichen Standorte kdnnen, sofern die 6rtlichen Verhéltnisse es erfordern, geringfii-
gig von der Planfestsetzung abweichen.

Es sind vorzugsweise Obstbdume sowie Bdume und Straucher gemaf folgender
Pflanzliste zu pflanzen:

Einzelbdume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Linde (Tilia platyphyllos)

Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehibeere (Sorbus aria)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Obstbaum

Heimische Straucher
Felsenbirne (Amelanchier vulgaris)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum lantana)
Schlehe (Prunus spinosa)
WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Wildrose (Rosa canina)
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Gemeinde Romerstein
Bebauungsplan ,Kriegsberg, SchieRmauer, Gassle, Teil [I"
Textteil zum Bebauungsplan

3. Die mit Pflanzgebot (Pg) belegten Flachen sind als bepflanzte Fldchen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strauchern und Baumen auszufillen. Dabei ist je
Baugrundstiick "pro angefangene 2 Ar Bauplatzflache" mindestens 1 Baum zu pflan-

zen.
Die in Absatz 1 und unter 1.7.2 genannten Baume sind hierauf anzurechnen.

4. Beim Bau von unterirdischen Bauwerken, z.B. Tiefgaragen, sind nicht (iberbaute Teile
dieser Bauwerke extensiv zu begrinen (§ 9 (1) 20 BauGB). Die Anlage von Terrassen
und Spielfldchen ist zulassig.

1.7.2 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)
Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Einzelbaume und Baumgruppen sind zu
erhalten und bei Abgang durch gleichartige Baume zu ersetzen. Insbesondere in der
Bauphase sollte darauf geachtet werden, dass die Baume nicht beschadigt werden. Auf
entsprechende Schutzmallnahmen flir diese Baume nach DIN 18920 wird hingewiesen.

1.7.3 MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB)
Als planexterne AusgleichsmalRnahme sind auf den Flurstiicken 434 und 464 der Gemar-
kung Béhringen Streuobstbereiche und standortgerechte Wiesengesellschaften zu entwi-
ckeln.

1.8 Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRen- bzw. Wegekodrpers sind auf den Grundstlicken entlang der
6ffentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stiitzbauwerke in einer Breite von ca. 0,30 m
und einer Tiefe von ca. 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen Stlitzbauwerke sowie die
erforderlichen Abgrabungen und Aufschiittungen (Béschungen) sind vom jeweiligen
Grundstlickseigentiimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiur Masten der Strafenbeleuchtung und die Stra-
Renbeschilderung.

1.9 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (Ergdnzende Festlegung zum Mafl} der baulichen
Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB)

1.9.1 Bezugshohe (§ 18 BauNVO)
Die im Plan eingetragenen Héhen sind die Bezugshéhen (iber NN fiir die festgesetzten
max. Gebaudehdéhen.

1.9.2 Gebdudehoéhen (§ 9 (3) BauGB, § 16 (2) 4i.V. mit § 18 (1) BauNVO und § 74 (1) 1 LBO).
Die Hohe der Hauptgebaude darf folgende Malde nicht Gberschreiten:

Traufhohe (TH)
Gemessen zwischen der im Plan festgelegten Bezugshohe, z.B. | v 819,6
und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

GBH1: TH = max. 4,00 m.
Die Traufhdhe ist auf mindestens 2/3 der Gebaudeldnge einzuhalten.
GBH2: TH = max. 6,50 m auf die Gebdudelédnge.

Firsthohe (FH)
Gemessen zwischen der im Plan festgelegten Bezugshohe z.B.| v 819.6
und Oberkante Firstziegel.

GBH1 : FH =max. 9,00 m
GBH2; FH =max. 10,50 m
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Gemeinde Rémerstein
Bebauungsplan ,Kriegsberg, SchieBmauer, Gassle, Teil 11
Textteil zum Bebauungsplan

1.9.3 Hohenlage des Geldndes (§ 9 (3) BauGB)
Im Bauland ist die Hohe der Aufschittungen auf max. 1,20 m Giber dem natirlichen Ge-

lande begrenzt.

Soweit eine Uberschreitung der Aufschiittung — bedingt durch das natlrliche Gelénde —
erforderlich wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen werden.

Mauern zur Béschungssicherung entlang von éffentlichen Strallen und Wegen sind (ein-
schliellich darliber liegender Einfriedigungen) nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zugelas-
sen. Der Abstand zu befahrbaren 6ffentlichen Flachen muss mindestens 0,5 m betragen.
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Gemeinde Rémerstein
Bebauungsplan ,Kriegsberg, SchieBmauer, Gassle, Teil II*
Textteil zum Bebauungsplan

Il Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Hinweis: 1. und 2. Anderung (s. Deckblatt) eingearbeitet. Gemeinde Romerstein

Grundiagen:
siehe Seite 2

2.1. Gebaudeform

2.1.1 Gebaude mussen aus einem deutlich hervorgehobenen, im Grundriss aus einem Recht-
eck abgeleiteten Hauptbaukérper bestehen, dem sich Vorbauten und Anbauten deutlich
unterordnen.

2.2. Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

2.21 Material- und Farbgestaltung

2.2.1.1 Die Hauptflachen der Wande missen helle, nicht glanzende Farben mit einem Hellbe-
zugswert Uber 60 (nach DIN 5033) tragen.
Glanzende oder reflektierende Fassaden, wie unbeschichtete Metalle, glasierte Klinker
und glatte Kunststoffe sind als Fassadenverkleidung nicht - auch nicht in Teilflachen - zu-
gelassen.

2.2.1.2 Glasanbauten sind als untergeordnete Gebaudeteile gestattet. Fir sie gelten die Festset-
zungen der nachfolgenden Abschnitte 3 und 4 sinngemag.

2.3. Dachform und Dachgestaltung

2.3.1 Dachform

2.3.1.1 Satteldach mit gleicher Dachneigungen zu beiden Dachseiten. Walmdacher und andere
vom Satteldach abweichende Dachformen sind nicht zugelassen. Fir Garagen und Ne-
bengebaude sind auch Flachdacher gestattet.

2.3.1.2 Pultdécher sind nur als angeschleppte Dacher an andere Dacher oder an senkrechte
Wandflachen zugelassen, jedoch mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad.

2.3.1.3 -
2.3.1.4 Dachneigung (DN) gemaR den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

2.3.1.5 Werden Garagen und Nebengeb&ude mit geneigten Déchern in gleicher Firstrichtung
nahe oder unmittelbar an das Hauptgebaude gebaut, so ist fiir sie die gleiche Dachnei-
gung wie die des Hauptgebaudes zu wéhlen.

2.3.1.6 Stehen Garagen oder Nebengebaude mit geneigten Dachern quer zum Hauptgebéude,
so darf deren Dachneigung auch geringer gewahlt werden. Die Dachneigung muss je-
doch mindestens 25° betragen.

2.3.1.7 Flachdachanteile und Dachterrassen sind auf insgesamt bis zu 30% der Geb&udegrund-
flache zulassig (siehe Abbildung 2).
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2.3.1.8 Die Ziff. 2.3.1.1 bis 2.3.1.7 gelten nicht flir Garagen und Nebenanlagen bis 120 m® um-
bautem Raum und einer maximalen Hdhe bis 3,50 m (siehe Abbildung 2).

Bezugspunkt fur die Hé6he der Garage / Nebenanlage ist die Héhe des naturlichen Gelan-
des (Urgelande) im Gebaudeschwerpunkt.

2.3.2 Dachaufbauten
2.3.2.1 Dachgauben missen allseits von Dachflache umschlossen sein.
2.3.2.2 Folgende Abstande sind einzuhalten:
- zum Ortgang mindestens 1,50 m,
- zum First mindestens 0,80 m (in der Dachschrage gemessen)
- zur Traufe mindestens 0,80 m (in der Dachschrage gemessen)

(siehe Abbildung 3 und 4)

2.3.2.3 Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Ansichtsflache in der Senkrechten von 1,60 m

nicht Uberschreiten.
(siehe Abbildung 3 und 4)

2.3.3 Dachdeckung

2.3.3.1 Zuléssig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun.

2.3.3.2 Begrunte Déacher sind nur auf Nebengebauden zulassig.

2.3.3.3 Fur Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu verwenden.
2.3.3.4 Photovoltaikanlagen sind nur parallel zum Dach zuldssig. Zur Vermeidung von Schadstof-

feintrdgen in offene Gewasser sind fir Hauptdacher keine Materialien aus Kupfer, Blei
und Zink zulassig.

2.4. Gestaltung der Nebenanlagen

241 Es gelten die Festsetzungen der vorstehenden Abschnitte 1-3
sinngemaf.

2.5. Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

2.5.1  Zulassig sind nur beidseitig eingewachsene Zaune mit einer Héohe von max. 1,50 m. Zur
offentlichen Verkehrsflache ist zwischen Hinterkante Bordstein und Einfriedung ein Ab-
stand von 50 cm einzuhalten.

2.6.  Ausgestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

2.6.1 Garagenvorflachen (Stauraum) sowie stral3enseitige Hof- und Zufahrtsflichen sind so zu
gestalten, befestigen und zu entwéssern, dass Oberflachenwasser nicht auf die Strafle
gelangen kann.

2.6.2 Offene Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen oder in Schotter-
rasen herzustellen - vergl. Ziff. 1.5.
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Die Breite der befestigten Flache entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache wird auf max. 10
m je Grundstilick begrenzt. Die restliche Flache entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ist
analog zum Pflanzgebot (PG) unter Ziff. 1.7.1 Abs. 2 herzustelien - vgl. Ziff. 1.5.

Bei Bauvorhaben anfallender Erdaushub ist so weit wie mdglich auf den Baugrundsti-

Die unter Abschnitt Nr. 1.10 in diesem Textteil getroffenen Vorschriften (iber die maximal
zuléssigen Gebdudehdhen (Traufhéhen und Firsthéhen) sind auch als Gestaltungsvor-

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen ist die folgende Anzahl geeigneter

- bei Wohnungen bis 80 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatz (Regelung gem. LBO)
- bei Wohnungen Uber 80 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze.

Far alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung ent-

Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und Pflanz-
flachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Zaunen.

Die Wasserversorgung des Baugebiets erfolgt durch ordnungsgemaRien Anschluss an

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem
Die Stromversorgung erfolgt Uber das bestehende Netz der EnBW.

Es wird empfohien, Regenwasser auf den Grundstiicken zu fassen, in Zisternen zu sam-
meln oder zu versickern. Das breitflachige Versickern des von Dachflachen abflieRenden
Niederschlagswassers Uber die belebten Bodenschichten auf dem eigenen Grundstick ist

Im Bebauungsplangebiet ist mit offenen, teils auch mit Lehm gefiiliten Spalten und Hohl-
rdumen zu rechnen. Es wird angeregt, bei Antreffen derartiger Fehlstellen im Griindungs-
horizont zur Vermeidung von Bauschaden eine ingenieurgeologische Baugrubenabnah-

26.3
2.6.4 Erdaushub
cken unterzubringen.
2.7. Hohenlage der baulichen Anlagen
schriften nach der Landesbauordnung verbindlich.
2.8. Anzahl notwendiger Stellplitze (§ 74 (2) 2 LBO)
Stellplatze herzustellen (notwendige Stellplatze):
Im Ubrigen gilt § 37 Abs. 1 LBO 1996.
1] Hinweise
3.1
halten:
3.2
das ortliche Wasserversorgungsnetz.
3.3
zulassig und gewlnscht.
3.4
me zu veranlassen.
3.5

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone lll) des rechtsverbindlich festge-
setzten Wasserschutzgebietes ,Lenninger Lauter” fir die Grundwasserfassungen von
Lenningen, Landkreis Esslingen. Die Verbote und Beschrankungen der Rechtsverord-
nung vom 28.04.1999 (bekanntgemacht in der SUdwestpresse am 26.05.1999), in Kraft
getreten am 01.07.1999, sind einzuhalten.

Abwasserkanéle und -leitungen sind unter Beachtung des Arbeitsblattes A 142 "Abwas-
serkandle und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten” in der jeweils geltenden Fas-
sung zulassig.
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3.6

3.7.

3.8.

Der Bau von Erdwarmesonden ist im Regelfall im Wasserschutzgebiet Zone |lI nicht zu-
lassig.

Anlagen und Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind entsprechend der "Verord-
nung des Umweltministeriums uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und lber Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergefdhrdende Stoffe vom
11.02.1994 (GBI. S. 182) in der jeweils geltenden Fassung zuldssig. Die Lagermengen-
Beschrankungen und die verkurzten Priiffristen sind zu beachten.

Fur die Verwendung von Brauchwasser aus Regenwasserzisternen in Haus und Garten
ist fur das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Lei-
tungssystem, entsprechend DIN 1988 und Trinkwasserverordnung, zu installieren und zu
kennzeichnen. Die Vorschriften des értlichen zusténdigen Wasserversorgungsunterneh-
mens und des Landratsamtes Reutlingen, Kreisgesundheitsamt, sind zu beachten.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urge-
ldndes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fr Auffillungen ist ausschliefllich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher Boden-

abtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden

durchzufihren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist anzustreben. Auf die
allgemeinen Grundsétze fir die technische Ausfihrung von Kulturbodenarbeiten (vgl.

Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige

Mindestmal} zu beschréanken und sollen nicht in 6kologisch empfindlichen Bereichen an-

geordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet Bodenbelastun-

gen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unver-

ziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken, Oberflachenbe-

festigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter

Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst durchlassig gestaltet werden. Zur Befes-

tigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fu-

gen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich zulassig - ei-
nem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wieder-
verwertung des Bodens (Erdaushubbérse) angestrebt werden.

2. Vor Abtrag des Bodens missen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

3. Humushaitiger Oberboden (Mutterboden) und kulturféhiger Unterboden miissen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OlI, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial,
u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu
trennen und das belastete Material ordnungsgeman zu entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeuten-
de Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausge-
schlossen werden kdénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden (§ 7
BodSchG).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Héhe
erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bau-
schutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden. Mineralischer Bauschutt ist
einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).

9. Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der ganzen BaumafRnahme Bodenverdich-
tungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Maf} zu be-
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schranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche Lockerungsmafinahmen (Er-
stansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Phacelia) durchgefiihrt werden.

3.9 Sollten im Zuge der BaumaBnahme archaologische Fundstellen angeschnitten oder Fun-
de gemacht werden, ist das Regierungsprasidium Tlibingen, Referat Denkmalpflege, un-
verzuglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denk-
malschutzgesetz wird hingewiesen.

3.10 Bezlglich der Straflenplanung sind nur an den Hauptpunkten und im Regelabstand von
ca. 25 m geplante Strallenhdhen auf Dezimeter angegeben. Bis zur Erstellung der Aus-
fihrungsplanung sind diese Héhen mafgeblich, bis zur Herstellung der Verkehrsanlagen
die Héhe der Ausflihrungsplanung und nach Herstellung der Trassenbestand. Die Bau-
herren haben den Verfahrensstand bzw. den Strallenbestand eigenverantwortlich zu er-
heben.

3.11  Die Erdgeschossfuflbodenhdhe wird vom Bauherrn festgelegt.

V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Plangebiet alle bisher von der Ge-
meinde erlassenen planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften auler Kraft.
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ANLAGE: SKIZZENHAFTE ERLAUTERUNGEN

Abbildung 1: Quergiebel

insg. f
max. 30 %

== i-____ - Fay
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i

: max. 3,50 m

Abbildung 2: Flachdachanteile und Nebenanlagen
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f mind. 0,8 m

mind. 4,5 m Imax

mind. 0,8 m

Abbildung 3: Dachaufbauten

Abbildung 4: Dacheinschnitte
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