SanierungsmafRnahme ,,Ortsmitte Bohringen 2
in der Gemeinde Romerstein

Festlegung von Foérdergrundsatzen fir private Malihahmen

Fordergrundsatze fir private Mallnahmen

1 Grundlage der Forderung

Grundlage der Forderung bildet die Stadtebauférderungsrichtlinie (StBauFR) des Landes Ba-
den-Wirttemberg in der jeweils aktuell gultigen Fassung.

2 Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

2.1 Pauschalierte Regelférderung (Ziffer 10.2.2.1 StBauFR)
2.1.1 Beurteilungsgrundlage / Fordervoraussetzung

Eine Forderung wird nur gewéhrt, wenn eine Gesamtmalnahme am Gebaude durchgefuhrt
wird.

Zur Beurteilung der Forderfahigkeit und zur Berechnung der Zuschusshohe sind vom Bau-
herr folgende Unterlagen einzureichen:

¢ Malnahmenbeschreibung

¢ Fachmannische Kostenschéatzung durch einen Architekten oder durch Kostenangebote
von Fachhandwerkern

e Bei Veranderung von Bauteilen, die von auf3en sichtbar sind: Plan Gebaudeansicht (nach
Erfordernis) und zustimmende Stellungnahme des Bauamtes zur MaRhahme

o Ggf. Vorlage eines Modernisierungsgutachtens durch einen Architekten mit detaillierter
Kostenschatzung (ersetzt die ersten drei Punkte oben)

o Ggf. Antrage / Bewilligungen aus anderen Foérderprogrammen, insbesondere Denkmal-
schutz und der Kreditanstalt flir Wiederaufbau (KfW)

¢ Die Einhaltung aller Durchfuhrungs- / Gestaltungsauflagen des Denkmalamtes und / oder
der Gemeinde ROGmerstein

e Vor Auszahlung der Fordermittel: Nachweis lber die Einhaltung der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) (sofern gesetzlich vorgeschrieben)

Zwingende Voraussetzung fur eine Férderung ist der Abschluss eines Modernisierungsver-
trages zwischen der Gemeinde und dem Eigentimer vor Beginn der Mal3nahme.

2.2 Pauschalierte Hoherférderung (Ziffer 10.2.2.3 StBauFR)

2.2.1 Denkmale und stadtebaulich wertvolle Gebaude

Gebaude, die in besonderem Mal3e ortshildpragend und stadtebaulich wertvoll sind und

Denkmale, deren Denkmaleigenschaft im Zeitpunkt der Férderung durch die zustandige
Stelle festgestellt ist, erfullen die Voraussetzung fir die pauschalierte Hoherférderung.



2.2.2 Energetische Malinahmen

Gebaude, bei denen eine energetische Modernisierung durchgefuhrt, die mindestens dem
Neubau-Niveau nach der jeweils gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV) entspricht (Er-
reichen oder Unterschreiten der Parameter "Jahres-Primarenergiebedarf" und "spezifischer
Transmissionswarmeverlust"), erfillen die Voraussetzung fur die pauschalierte Hoherforde-
rung.

2.2.3 Beurteilungsgrundlagen / Voraussetzung fur Héherforderung

o Erforderlich ist die Vorlage der selben Unterlagen wie bei der pauschalierten Regelférde-
rung

o Bei Denkmalen: denkmalrechtliche Genehmigung der MaRnahme

e Durchfiihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Geb&udeinne-
ren und eine Aul3ensanierung

e Bei energetischen MaRnahmen: Nachweis einer Energieberatung einschlief3lich Wirt-
schaftlichkeitsberechnung durch einen zertifizierten Energieberater

o Vor Auszahlung der Férdermittel: Nachweis des erreichten Energiestandards (durch einen
gualifizierten Energiepass) anhand der Parameter "Jahres-Primarenergiebedarf" und
"spezifischer Transmissionswarmeverlust"

2.3 Forderhohe
Zuschussgrundlage bilden die férderfahigen Kosten nach StBauFR.

2.3.1 Mindestforderhohe

Die Foérderhdhe hat bei Modernisierungsmaflinahmen mindestens 3.000,00 € (min. 10.000,00
€ zuwendungsfahige Kosten) zu betragen. Bei MalRnahmen mit geringeren Kosten und dar-
aus resultierendem Forderzuschuss unter 3.000,00 € erfolgt keine Foérderung.

2.3.2 Maximalforderhohe

Der Forderzuschuss betragt im Regelfall maximal 30 % der beriicksichtigungsféhigen Ge-
samtkosten.

Bei Gebauden, die in besonderem Mal3e ortshildpréagend und stadtebaulich wertvoll sind und
Denkmalen zusatzlich zur pauschalierten Regelférderung 10 % der beriicksichtigungsfahigen
Kosten. Die ausnahmsweise Hoherférderung ist im Einzelfall zu begriinden (z. B. besondere
stadtebauliche Bedeutung des Gebaudes, wird festgelegt durch die Gemeinde).

Wird eine energetische Modernisierung durchgefiihrt, die mindestens dem Neubau-Niveau
nach der jeweils gtiltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) entspricht (Erreichen oder Un-
terschreiten der Parameter "Jahres-Primarenergiebedarf" und "spezifischer Transmissions-
warmeverlust"), erhoht sich der Forderzuschuss im Regelfall um 5 % auf 35 % bzw. 45 % fur
die berucksichtigungsfahigen Kosten, welche im Zusammenhang mit der energetischen
Sanierung stehen.



2.4 Beschrankung der Férderhdhe im Einzelfall

Die Forderung wird aufgrund der nur beschrénkt zur Verfugung stehenden Foérdermittel des
Landes Baden-Wiirttemberg im Regelfall betragsméafiig je Grundstiick auf 25.000,00 € be-
schrankt.

Bei Denkmalen und stadtebaulich wertvollen Gebauden sowie bei energetischen Mafl3nah-
men wird die Forderung betragsmafiig je Grundsttick auf maximal 35.000,00 € beschrankt.

3 Abbruch von Gebauden (Ziffer 9.4 StBauFR)

3.1 Beurteilungsgrundlage / Férdervoraussetzung

o Drei vergleichbare Abbruchangebote von verschiedenen Fachunternehmen

o Vorschlag fur die Neubebauung der gerdumten Flache / Grundstiick bzw. Freiflachenge-
staltung

e Zustimmende Stellungnahme des Bauamtes zur Neubebauung bzw. Freiflachengestal-
tung

o Erforderlichenfalls denkmalschutzrechtliche Genehmigung fur den Abbruch und / oder
Neubebauung

¢ Die Einhaltung aller Durchflihrungs- / Gestaltungsauflagen des Denkmalamts und / oder
der Gemeinde ROomerstein

Zwingende Voraussetzung fir eine Férderung ist der Abschluss eines Ordnungsmalfnah-
menvertrages zwischen der Gemeinde und dem Eigentiimer vor Beginn der Malinahme.

3.2 Forderhohe

Zuschussgrundlage bilden die zuwendungsfahigen Kosten nach StBauFR.

¢ Die Entschadigung der Abbruchkosten bei anschlieBender Neubebauung bzw. Freifla-
chengestaltung durch den Gebaudeeigentimer gemar Neuordnungskonzept wird auf 100
% der nachgewiesenen Kosten, hochstens jedoch auf 100 % der Angebotssumme des
glnstigsten Anbieters beschrankt.

e Die Entschadigung der Abbruchkosten ohne anschlieende Neubebauung durch den Ge-
baudeeigentiimer wird auf 50 % der nachgewiesenen Kosten héchstens jedoch auf 50 %
der Angebotssumme des glnstigsten Anbieters beschrénkt.

e Entschadigungen flr Gebaudesubstanzwertverluste kbnnen in der Regel nicht geltend ge-
macht werden.

3.3 Beschrankung der Férderh6he im Einzelfall

Die Forderung wird aufgrund der nur beschrénkt zur Verfugung stehenden Foérdermittel des
Landes Baden-Wirttemberg im Regelfall betragsméfig je Grundstiick auf 25.000,00 € be-
schrankt.

4 Zustandigkeiten

Uber die Forderung je EinzelmaRnahme entscheidet die Verwaltung im Rahmen des jahrli-
chen Haushaltsansatzes. In allen lbrigen Féllen, insbesondere bei Abweichung von der Re-
gelférderung wie oben dargestellt, der Gemeinderat.



Romerstein, 16.07.2015

Fir weitere Beratungen stehen Ihnen Herr Burgermeister Winter, Tel. 07382 9398-0 sowie
Frau Bieler vom Sanierungstrager, der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH, Tel. 07141
149-230 sowie Frau Gettler von der citiplan GmbH, Stadtplanung und Projektentwicklung,
Tel. 07121 9266-29, gerne zur Verfligung.
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