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I, Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Bildere West — 4. Anderung" (8 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL. I S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (BGBL. | S.
3786)

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

In Erganzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)
1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen i.S. von § 4 (3) BauNVO sind nicht zul&ssig.

2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, § 16 — 23 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan.
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablone).
2.2 Zahlder Vollgeschosse (8 17 (4) BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablone).

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundsticksflachen,
und Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. 88 22 — 23
BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

3.1 Bauweise (89 (1) 2 BauGB)

o] = offene Bauweise
ED = nurEinzel- und Doppelhauser zulassig.
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3.2 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

3.2.1 Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung ist fur die
Hauptgeb&ude zwingend einzuhalten. (Nicht bei Garagen und
Nebenanlagen).

3.2.2 Eine Abweichung davon um hdchstens 10 Winkelgrade, nach jeder Seite,
kann zugelassen werden.

3.2.3 Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu
untergeordnete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau zugelassen.
Der Nebenfirst muss mindestens 80 cm (in der Dachschrdge gemessen)
unterhalb des Hauptfirstes liegen (siehe Abbildung 1).

4. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 (1) BauGB
i.V.m. § 12, 14 BauNVO)

4.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen und auf den mit Ga bezeichneten Flachen zul&ssig.

4.2  Zwischen Garagenausfahrten und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein
Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten.

4.3 In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Nebenanlagen gem. 8
14 BauNVO zulassig. Die Kleintierhaltung, soweit es sich nicht um
Hobbytierhaltung in untergeordneten Nebenanlagen handelt, ist
ausgeschlossen.

Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind Nebenanlagen generell
unzulassig.

5. Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung.

6. Leitungsrecht (8§ 9 (1) 21 BauGB)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung.

Fir die Netze BW GmbH Energieversergung-Schwaber-AG(EVS) betr.

Fuhrung und Unterhaltung eines Starkstromkabels.

20 kV — Kabel (8 9 (1) 12 BbauG)
Das Kabel darf mit Garagen tUberbaut werden.

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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7. Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen (8 9 (1) FStrG)

Auf den im Plan eingezeichneten nicht Uberbaubaren Flachen sind
Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zulassig. (§ 12 (6) und § 14 (1)
Satz 3 BauNVO)

8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (89 (1) 20 BauGB) in Verbindung mit Anpflanzung von
B&umen und Strauchern (8 9 (1) 25 BauGB)

8.1 Pflanzgebote (8 9 (1) 25a BauGB)

8.1.1 Anden im Plan gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Park- und
Alleebaume zu pflanzen und zwar: Winterlinden, Bergahorn oder Feldulmen.

Pro Grundstuick ist jedoch mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen und zwar: Winterlinde, Bergahorn, Feldblume, Buche, Eiche oder
Obstbaum.

8.1.2 Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind als Griinflachen anzulegen und
mit landschafts- und standortgerechten Strauchern, Heistern und Baumen
zu bepflanzen, z.B. mit folgenden Gehdlzen:

Die unter 8.1.1 genannten Baume , sowie Kugelspitzahorn, Mehlbeere,
Rotdorn, Hartriegel, Liguster, Heckenkirsche, Wildrosen und Haselnuss.
Dabei ist zu beachten, dass keine flachenhaften bzw. geschlossenen
Buschreihen, sondern aufgeldste Buschgruppen mit Laubb&umen gepflanzt
werden.

8.1.3 Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind Grundsttickszufahrten und
Nebenanlagen nicht zulassig.

9. Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (3) BauGB und §9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO

9.1 Bezugshohen = EFH (Erdgeschoss-Ful3bodenhdhe).

Die folgenden Hohenfestsetzungen sind auf diese Hohe bezogen und gelten
fur alle Grundstiicke, sofern im folgenden Text oder im Plan nichts anderes
festgesetzt ist.

Firsth6he, gemessen tber EFH

Traufhohe, gemessen bis zum Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut
und zwar:

- bergseitig tber EFH

- talseitig Uber der geplanten Gelandehthe dem-festgelegten-Gelande
wobei die vorhandene oder geplante ,bergseitige TH" nicht Gberschritten
werden darf.
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9.2 Hohenlage der baulichen Anlage
Es gelten folgende Maximalhohen fur bauliche Anlagen:

TH bergseitig: max. 4,0 m;—auf-mind—die-halbe- Gebaudelange
TH talseitig:  max. 6,3 m;auf-die-ganze Gebaudeldange

9.3 Die Traufhdhe ist auf mindestens 2/3 der jeweiligen Trauflange einzuhalten.
Sie darf auf 1/3 der jeweiligen Trauflange um max. 2,0 m uberschritten
werden.

1. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan treten alle bisher im Geltungsbereich guiltigen Festsetzungen aul3er
Kraft.
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. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Bildere West — 4. Anderung"

Rechtsgrundlage dieser Satzunq ist:

- § 74 LBO fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt
S. 416), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

1. AuRere Gestaltung, Freiflachengestaltung, Einfriedungen (8§ 74 Abs. 1
LBO)
1.1 Déacher

Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldacher zul&dssig. Dachneigung
gemal den Einschrieben im Plan, Ausnahme siehe Pkt. Ill. 1.1.1
Firstrichtung des Hauptfirstes nach Planzeichen. Dachdeckung sind nur in
naturroten bis rotbraunen, nicht glanzenden Materialien (Ziegel- oder
Betondachseine) zulassig. Zur Vermeidung von Schadstoffeintréagen in
offene Gewasser sind fur Hauptdacher keine Materialien aus Kupfer, Blei
und Zink zulassig.

1.1.1 Flachdachanteile und Dachterrassen sind auf insgesamt bis zu 30 % der
Gebaudegrundflache zulassig (siehe Abbildung 2).

112 Fir Garagen und Nebenanlagen bis 120 m? 3 umbauten Raum und einer
maximalen Héhe von 3,50 m ist die Dachform, Dachneigung und

Dachdeckung frei wahlbar (S|ehe Abblldung 2) Be%ugspunkpfw—dm—Hehe

1.1.3 Dachgauben und Dacheinschnitte miissen allseits von Dachflache
umschlossen sein.

Folgende Absté&nde sind einzuhalten:

- Zum Ortgang mindestens 1,50 m,

- Zum First mindestens 0,80 m (in der Dachschrage gemessen)
- Zur Traufe mindestens 0,80 m (in der Dachschréage gemessen)
(siehe Abbildung 3 und 4)

Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Ansichtsflache in der Senkrechten
von 1,60 m mit Uberschreiten.
(siehe Abbildung 3 und 4)
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1.1.4 Photovoltaikanlagen sind nur parallel zum Dach zuldssig. Zur Vermeidung
von Schadstoffeintrdgen in offene Gewéasser sind fur Hauptdacher keine
Materialen aus Kupfer, Blei und Zink zulassig.

1.2 Fassadengestaltung

Es ist nur AuBenputz und Holz zul&ssig und zwar nur in gedeckten Farben,
nicht leuchtend, nicht schwarz. Verkleidungen aus Asbestzement oder
anderen Kunststoffen sind nicht zul&assig.

1.3  Verénderungen des natirlichen Gelandes sind wie folgt begrenzt:
Aufschittungen max. 1,0 m, Abgrabungen max. 1,2 m.

1.4 Einfriedungen

Zulassig sind nur beidseitig eingewachsene Zaune mit einer Hohe von max.
1,50 m. Zur offentlichen Verkehrsflache ist zwischen Hinterkante Bordstein
und Einfriedung ein Abstand von 50 cm einzuhalten. Fuldmauern sind nur als
notwendige Stlitzmauern bei StralReneinschnitten zulassig, Hohe max. 1/3
der Boschungshdhe.

2. Niederspannungsfreileitungen
Sind gem. § 111 (1) 4 LBO nicht zulassig.

3. Festsetzung zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von
Niederschlags- und Sickerwasser (8 74 (3) 2 LBO)
Offene PKW-Stellplatze und private Zufahrts- und Wegeflachen sind mit
dauerhaft wasserdurchléassigen Beldgen (Wasserdurchlassigkeit mind. 30

%) auszufihren oder im privaten Bereich in die angrenzenden
grundstickseigenen Grinflachen zu entwassern.

Redaktionell erganzt gem. Gemeinderatsbeschluss vom 30.09.1982:
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V. Hinweis
Schutz gegen Auf3enlarm der B465

Die Bauherren, die im stdlichen Teil dieses Baugebiets bauen, werden im Interesse
des Immissionsschutzes darauf hingewiesen, insbesondere an der Sudseite ihrer
Gebéaude geeignete SchallschutzmalZnahmen gegen den AulRenl&arm der B465 zu
ergreifen.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (8 9 (1) 24 BauGB)

Der Stral3e zugewandte Bereiche des Plangebiets kdnnen Verkehrslarm-
immissionen ausgesetzt sein, die die fur Allgemeine Wohngebiete zu erwartende
(geringe) Larmbelastung tUberschreiten. Bei Neu- oder umfangreichen Umbauten in
diesem Bereich wird empfohlen, bei der Larmquelle zugewandten
AufenthaltsrAumen fur ausreichenden Schallschutz in Form von schalldammender
Ausfuhrung von Auf3enbauteilen — insbesondere Fenster — zu sorgen. Hinweise auf
den vorhandenen Verkehrslarm-Beurteilungspegel kénnen nédherungsweise aus den
Diagrammen in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) abgelesen werden. Das
fur den vorhandenen Beurteilungspegel erforderliche Schalldammmalf? fur die
AulRenbauteile kdnnen der DIN 4109, Ausgabe 2018 entnommen werden.

V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung Uber drtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten alle bisher im Geltungsbereich gultigen Festsetzungen auf3er Kraft.
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V1. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 19.12.2019

2. Ortsibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 09.01.2020

3. Entwurfsbilligung und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung am 19.12.2019

4. Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 09.01.2020

5. Offentliche Auslegung vom 17.01.2020

bis 14.02.2020

6. Billigung erneuter Entwurf und Beschluss der offentl. Auslegung am 23.04.2020

Ortstibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 09.04.2020

8. Erneute o6ffentliche Auslegung vom 07.05.2020

bis 08.06.2020

9. Als Satzung beschlossen am Xxx.yy.xXyxy

10. Durch éffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am Xxx.yy.xyxy
Ausgefertigt:

Ro6merstein, den

Matthias Winter, Birgermeister

Planverfasser:

Christoph Traub
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ANLAGE: SKIZZENHAFTE ERLAUTERUNGEN

Abbildung 1: Quergiebel

Abbildung 2: Flachdachanteile und Nebenanlagen
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Abbildung 3: Dachaufbauten

Lt

¢mind. 0,8 m

11,6 m

e B

Abbildung 4: Dacheinschnitte
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