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1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der am 20.02.1992 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Reibstall* sieht innerhalb des
Geltungsbereichs neun Schuppenfelder (Baufenster) mit jeweils zwei bis sechs
Einheiten vor. Mittlerweile sind alle Felder bebaut.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und der Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften wird das Ziel verfolgt, dem grofRen Ortlichen Bedarf an
landwirtschaftlichen Gerateschuppen nachzukommen.

Hierbei sollen ergdnzend und in direktem Anschluss an die bestehenden neun
Schuppenfelder, bis zu fiinf weitere Schuppenfelder angegliedert werden, da im
Teilort Zainingen nach wie vor ein groBer Bedarf an landwirtschaftlichen
Gerateschuppen besteht. Insbesondere deshalb, da viele Interessenten nach den
gesetzlichen Bestimmungen nicht unter die Privilegierung gem. 8 35 BauGB fallen.
Es ist zu beobachten, dass die Zahl der Vollerwerbslandwirte sinkt und die Zahl
derer, die ihre zum Teil ererbten land- und forstwirtschaftlichen Grundstliicke im
Nebenerwerb oder als Freizeitbeschéaftigung bewirtschaften, steigt.

Gleichzeitig &ndert sich das innerdrtliche Bauverhalten. Innerértliche Hofstellen,
Scheunen und Schuppen werden zu Wohnzwecken umgenutzt oder weichen
zugunsten von Wohnhdusern. Somit entsteht grolRer Platzbedarf fir die
Unterbringung der selbst bei kleineren Grundflachen erforderlichen Gerate.

Im Weiteren soll das Ziel verfolgt werden, die planungsrechtlich gesicherte SO-
Flache besser zu nutzen und in ihrer Bebauung maximal zu verdichten. So kann
einer weiteren Flacheninanspruchnahme nachhaltig entgegengewirkt werden.

Mit dem Beschluss tber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Reibstall 1I" werden
die Ziele der Gemeindeentwicklung planungsrechtlich fortgefihrt und das
erforderliche Bebauungsplanverfahren formal auf den Weg gebracht.

2. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha und befindet sich im Stidosten
des Ortsteils Zainingen der Gemeinde Rémerstein.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:
e |Im Norden durch die FIst. Nr. 4742, 4745
e |Im Osten durch die Flst. Nr. 4694, 4633
e |m Siuden durch die Flst. Nr. 4633, 4745, 4746
e Im Westen durch die Flst. Nr. 4748

Das Plangebiet grenzt im Norden, Osten und Westen an offene Feldlage. Im Siden
wird es begrenzt durch offene Feldlage und den Feldweg (Flst. Nr. 4745).

Das Plangebiet wird derzeit als Griinfliche und Abstellflache genutzt.

3. BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
Fur den Geltungsbereich gibt es derzeit keine planungsrechtlichen Bindungen.

Der rechtskraftige FlAchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Urach
weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig als geplante
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Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Schuppen aus. Der Bebauungsplan ist
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Regionalplan Neckar-Alb ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Regionaler Griinzug" ausgewiesen.

Regionale Grinziige, die als Vorranggebiet festgelegt sind, sollen nach Z (3) zur
Plansatz 3.1.1 des Regionalplans Neckar-Alb von Besiedlung und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden. Nach Z (5) des Plansatzes 3.1.1
besteht fir Schuppengebiete jedoch folgende Ausnahmeregelung.

- AuRerhalb der regionalen Griinziige (Vorranggebiet) kdnnen keine geeigneten
Standorte gefunden werden.

- Die Nutzung bestehender landwirtschaftlicher Geb&aude ist nicht méglich.

- Nachweis des Bedarfs fur die Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher
Maschinen und Gerate zur Bewirtschaftung im Au3enbereich.

- Nachweis, dass die Landbewirtschafter jeweils wenigstens 1 ha Flache im
AulRenbereich bewirtschaften.

- Nutzung der Schuppen nur fir die Unterstellung von land- und forstwirtschaftlichen
Geraten und Maschinen.

- Landschaftsgerechte Ausflihrung mdglichst in Ortsnéhe.

4. PLANUNG

4.1 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan weist funf Felder fur die Errichtung von Schuppen mit insgesamt
2 bis 6 Einheiten & 6,0 m Breite und einer Tiefe von max. 12 m aus.

Die Ausrichtung der Felder erfolgt in dorflicher Struktur, eingebettet in den
landschaftlichen Geléndeverlauf. Zur Einbindung der Schuppenanlage in den
Silhouetten bildenden Waldrand wurden entsprechende Festsetzungen zur
Eingriinung getroffen und so der harmonische Ubergang in die freie Landschaft
gewahrleistet. Durch die Erweiterung der bestehenden Schuppenanlagen in
nordlicher Richtung erfolgt eine abschlieBende Abrundung und Randbildung in
Richtung der freien Landschaft.

Die duRRere Erschlie3ung erfolgt tiber die, an die Schuppenanlagen angrenzenden,
bestehenden Feldwege (landwirtschaftliche Wege) Flst. Nr. 4745 und 4743. Die
rickwartige ErschlieBung der Schuppen erfolgt Uber die entstehende Hofflache
zwischen den entlang zum Feldweg angeordneten, bestehenden und geplanten
Schuppen.

4.2 Verkehrliche ErschlieRung

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebietes ist iiber die bestehenden Feldwege FIlst.
Nr. 4747 und 4743 gesichert.

Zusatzliche ErschlieBungsmalRnahmen sind nicht erforderlich. Eine ErschlieRung
mit Strom und Wasser ist nicht vorgesehen.
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4.3 Griun und Freiraumplanung

Zur Einfugung des Gebietes in die freie Landschaft werden differenzierte
grunordnerische Festsetzungen getroffen. So sind im Plan Pflanzgebote und
Pflanzbindungen festgelegt.

Die wenigen vorhandenen Grinstrukturen werden weit moglichst erhalten und durch
umfangreiche Neupflanzungen ergénzt. So kann die geplante Schuppenanlage zur
offenen Feldlage hin abgeschirmt und ein harmonischer Ubergang sowie eine
landschaftliche Einbindung geschaffen werden.

5. BEGRUNDUNG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet ,,Schuppen fir
land- und forstwirtschaftliche Geréate und Maschinen“ entspricht den Zielen und
Zwecken der Planung. Die Lagerung von Erzeugnissen aus der Land- und
Forstwirtschaft und die hierfiir erforderlichen Maschinen und Werkzeuge sowie die
der Holzlagerung und Holzaufbereitung dienenden Anlagen und Nutzungen werden
zugelassen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Fur die optimale Integration der Schuppen in die Landschaft werden Festsetzungen
Uber das Mal3 der baulichen Nutzung getroffen. Die festgesetzte maximale
Traufhohe (TH) mit 4,5 m ermdglicht den Einbau eines ausreichend grofRen
Sektionaltors und somit auch die Unterbringungen von groRReren land- und
forstwirtschaftlichen Geraten und Maschinen im Schuppen.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthbhen beziehen sich auf die als Planeinschrieb
festgelegten Bezugshdhen.

5.3 Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt, um die Umsetzung der
stadtebaulichen Idee zu gewahrleisten.

5.4 Hohe baulicher Anlagen

Es sind die maximalen Trauf- und Firsthbhen festgelegt, bezogen auf die
festgesetzte Bezugshohe.

Die maximale Geb&udehthe ist abgeleitet von der gewlnschten stadtebaulichen
Struktur im Ubergang zur freien Landschaft mit Sicherung der geplanten Nutzung.

5.5 Grinordnerische Festsetzungen

Zur Durchgrinung des Gebietes werden Festsetzungen fur die Aul3enanlagen
getroffen wie z.B. Pflanzgebote fir BAume und flachenhafte Festsetzungen zur
Begriinung. Dadurch ist bei der gebotenen Funktionalitdt des Gebietes eine
ausreichende Durchgrinung und insbesondere eine Eingrinung und so ein
harmonischer Ubergang in die freie Feldlage gegeben.
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6. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Im Hinblick auf die angestrebte stadtebauliche und gestalterische Qualitat des
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Schuppen fir land- und
forstwirtschaftliche Gerdte und Maschinen werden Festsetzungen zur auf3eren
Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicke
fur notwendig erachtet.

Die ortlichen Bauvorschriften dienen einem einheitlichen Erscheinungsbild und der
Einbindung in die Landschaft.

6.1 Fassadengestaltung

Um den klassischen Typus von landwirtschaftlichen Schuppen wahren und eine
harmonische Einbindung in die Landschaft gewé&hrleisten zu kdnnen, sind
Fassadenverkleidungen lediglich aus sagerauen Holzbrettern in Natur, oder in
Brauntdnen gestrichen, zulassig. Des Weiteren sind auch Metallfassaden zulassig.
Tore sind als Flugel oder Schiebetiiren sowie als Sektionaltore aus Holz, Kunststoff
oder Metallausfihrung in Grau und Braunténen zul&ssig.

6.2 Dachform und Dachgestaltung

Um den dorflichen Charakter und die klassische Form eines landwirtschaftlichen
Schuppens zu wahren, wurde als verbindliche Dachform das Satteldach mit einer
Dachneigung von 30° festgesetzt. Die Zulassigkeit der Dachdeckung in lediglich rot
bis rotbrauner Farbe, unterstreicht den Charakter ebenso wie der Ausschluss von
Dachaufbauten und Einschnitten sowie Dachflachenfenstern.

Fur die Nutzung von solarer Energie sind Solaranlagen auf den D&chern parallel zur
Dachflache zulassig.

6.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind aus ortsgestalterischen Griinden und der Lage, angrenzend an
den AulRenbereich nur in Form von lebenden Einfriedungen zuléssig.

6.4 Photovoltaikanlagen

Solaranlagen sind in ihrer Gro3e und dem Ort der Anbringung begrenzt, da sie sich
gestalterisch in die Dachlandschaft integrieren und der Gebaudekontur unterordnen
sollen.

6.5 Ausgestaltung der unbebauten Flachen

Mit den Festsetzungen zur Ausgestaltung der unbebauten Flache soll die dauerhafte
gartnerische Unterhaltung der nicht bebauten Flachen sichergestellt werden.

Aus o6kologischen Griinden und zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind
offene Stellplatze, Zugange und Zufahrten mit wasserdurchlassigem Material als
z.B. Schotterrasen herzustellen.

6.6 Hohenlage des Gelandes

Das Geladnde ist abzubdschen bzw. der Hohenlage der StralRe (Feldweg)
anzupassen. Um Problemen im Grenzbereich vorzubeugen ist hier die Angleichung
an die Nachbargrundstiicke in den Text aufgenommen.
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7. UMWELTBERICHT / EINGRIFFS-AUSGLEICHSBEWERTUNG

7.1 Zusammenfassung des Umweltberichts

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8. KOSTEN DER PLANVERWIRKLICHUNG

Der Gemeinde entstehen durch die Bebauungsplananderung zunachst nur die
Planungskosten.

Anlage

- Umweltbericht wird im weiteren Verfahren ergénzt

aufgestellt: Weilheim a.d. Teck, den 22.04.2021

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
Bahnhofstralie 4

73235 Weilheim a.d. Teck

Diese Begriindung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom xy.xy.xyxy
zugrunde.

Romerstein, den

Burgermeister Matthias Winter
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