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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst das Flurstiick Nr. 4370/10 (Bereich
BreitensteinstralRe/TeckstralRe) im bestehenden Wohngebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Héhe".

Die GrofRe der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 550 m2.

2. Vorbereitende Bauleitplanung
Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan "Hohe", zuletzt geandert durch
den Bebauungsplan ,Hohe - 3. Anderung®, in Kraft getreten am 29.09.2011.

3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Der Anderungsbebauungsplan ,Hohe — 4. Anderung“ hat zum Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Errichtung eines Carports mit Flachdach
auf dem Grundstiick 4370/10 an der Kreuzung Breitensteinstrale/Teckstral’e zu
schaffen.

Aufgrund der geringen Anzahl an 6ffentlichen Stellplatzen im Wohngebiet soll die
Bebauungsplananderung die Errichtung von zusatzlichen privaten Stellplatzen auf
dem eigenen Grundstiick ermdglichen. Fur die Errichtung des Carports sollen die
Festsetzungen fiur das Pflanzgebot fir Einzelbdume und die Dachformen und
Dachneigungen fir Garagen geandert werden.

4. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Durch die Bebauungsplananderung werden MalRnahmen in Bezug auf die
Nachverdichtung  vorhandener  Grundstiicke verfolgt. Hierdurch  sollen
Abwanderungen ins Umland vermieden und eine kontinuierliche Aufsiedlung der
vorhandenen innerértlichen Flachen gewahrleistet werden.

Es handelt sich daher um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der gem. §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Insofern kann auf
den Umweltbericht und die Durchfihrung einer Umweltprifung verzichtet werden.
Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Bebauungsplananderung
Beeintrachtigungen fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen, da sich die Anderung lediglich auf Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Hohe" einschliel3lich
seiner Anderungen beziehen.

Aufgrund der GréRe des Plangebiets (Uberbaubare Grundstiicksflache unter 20.000
m?) kann von einer Uberschlagigen Prifung gem. Anlage 2 zum BauGB abgesehen
werden.

5. Die Bebauungsplan-Anderungen

Die textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlichen
Vorschriften (6rtliche Bauvorschriften) des Bebauungsplans "Hohe®, in Kraft
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getreten am 01.03.1979, zuletzt geandert durch den Bebauungsplan "Hohe — 3.
Anderung®, in Kraft getreten am 29.09.2011, werden wie folgt geandert:

Die Festsetzungen in Bezug auf Dachform und Dachneigung von Garagen werden
fur den Planbereich geandert, sodass bei Garagen/Carports und Nebenanlagen bis
120 m?® umbauten Raum und einer maximalen Hoéhe von 3,5 m keine Vorgaben bzgl.
der Dachform und Dachneigung bestehen.

Durch die Errichtung des Carports auf dem Grundstlck 4370/10 an der Grenze zur
Breitensteinstralle wird das Pflanzgebot flir Einzelbdume an dieser Stelle
aufgehoben.

5.1 ErschlieBung / Verkehrsanlagen

Die aultere wie auch innere Erschlielung des durch die Bebauungsplananderung
betroffenen Bereiches bleiben in Ihrem derzeitigen Bestand erhalten. Mit einer
Erhdhung des Ziel- und Quellverkehres ist durch die Anderungen nicht zu rechnen.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlicksflache bleibt in lhrem derzeitigen Bestand erhalten.
Es wird lediglich eine zusatzliche Flache fur die Errichtung von Uberdachten
Stellplatzen und Garagen an der Grenze zur Breitensteinstralle geschaffen.

5.3 Griinordnerische Festsetzungen

Das Pflanzgebot fir flichenhafte Bepflanzungen bleibt in seinem Umfang und an
seinem Ort vollstéandig erhalten.

Aufgrund der Errichtung des Carports auf dem Grundstlick 4370/10 an der Grenze
zur Breitensteinstralie wird das Pflanzgebot fir Einzelbdume an dieser Stelle
aufgehoben.

6. Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefuhrt. Insofern kann auf den Umweltbericht und die Durchfihrung
einer Umweltprufung verzichtet werden. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die
Bebauungsplananderung Beeintrachtigungen fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen, da sich die Anderung innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Hoéhe" bezieht.

Bei der Planaufstellung handelt es sich um einen bereits bebauten Innenbereich.
Der Gemeinde liegen keine Informationen Gber das Vorkommen streng geschutzter
Arten (Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie) vor. Eine Gefahrdung von
besonders geschitzten Vogelarten ist durch die Planaufstellung nicht zu erwarten.

7. Kosten

Die Kosten der Bebauungsplananderung werden vom Antragsteller Gibernommen.
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aufgestellt: Weilheim a.d. Teck, den xy.xy.xyxy

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
Bahnhofstralie 4

73235 Weilheim a.d. Teck

Diese Begrundung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom Xxy.xy.xyxy
zugrunde.

Romerstein, den

Matthias Winter, Blrgermeister
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